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　ＪＲ山陽線の防府駅周辺高架化事業から始ま
った、総事業費500億円とも言われる一連の防
府駅周辺開発も、ここにきていよいよ大詰めを
迎えています。

● 防府駅周辺開発の諸事業
　防府市の中心部はかつて、ＪＲの線路によっ
て南北に分断され、防府天満宮のある駅北側に
比べ、南側の市街地化は遅れぎみでした。
　そこで、防府駅を中心に東西約5㎞に亘って
線路を高架化する大プロジェクト（「防府駅付
近連続立体交差事業」）が行われました。1982
年度に事業認可され、1996年に完成しました。
これにより、防府駅周辺は南北市街地が一体化
し、駅南地域の市街地化が大きく進展しました。
　これに付随して、高架化事業で発生した遊休
地もあわせ、線路近接地域の高度な土地利用を
図るための土地区画整理事業が駅南北で始まり
ました。南側の「防府駅南土地区画整理事業」
は高架化事業開始と同時期にスタートし、高架
化事業の完成とほぼ同時期に完了しました。
　北側の「防府駅北土地区画整理事業」は、
1993年度にスタートしました。そして、この区
画整理に絡めて行われた市街地再開発事業の「ル
ルサス防府」（下階の商業ゾーンの中には地権者
の商店等もあり、上階層のマンション部分の中
には地権者の居住部分もあります）の開業で大
きな山を越え、大部分の区域で事業は完了しま
した。2009年度には完全に完了する見込みです。
　鉄道高架化に始まった防府駅周辺の大開発は、
30年近くの年月を経て、いまようやく完了しよ
うとしているのです。

● コンパクトシティ化が進展
　これら一連の開発を通じて、防府駅周辺は様
変わりし、いわゆるコンパクトシティ化が大い
に進展しました。
　駅のすぐ南には、この間に店舗を増床してシ
ネコンも併設した大型商業施設（サティ）が大
きな存在感を示しています。付近に高校や予備
校が複数存在するため、特にティーン層の集客
力には目を見張るものがあります。学校帰りに
立ち寄るだけでなく、この施設目当てに周辺地
域からＪＲに乗って集まってくるティーン層も
少なくないようです。これに加え、昨年オープ
ンしたばかりのルルサス防府も、もう一つの集
客拠点としてその機能を発揮することができる
のか、注目されているところです。
　また、防府駅周辺は商業機能以外にも、様々
な都市機能が充実しています。総合病院こそあ
りません（郊外に移転しました）が、医療機関
も比較的充実していますし、シネコンも駅そば
に出来ましたし、文化ホール（「アスピラート」）
も出来ました。そして、昨年にはルルサス防府
の中に市立図書館も移転してきました。市役所
も駅から比較的近いですし、駅を中心とした歩
いて暮らせる「まちなか」としては、山口県有
数の充実度です。
　このようなことから、かつてはあまり目立た
なかったマンション建設も、ここにきて続々と
建設され始めています。マンション建設を通じ
て都心居住者が増えてくれば、それに合わせて
都市機能もさらに充実していくことでしょう。
またビジネスホテルなども続々と建設されよう
としています。
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● 市による土地の売り出し
　防府市はこのたび、駅周辺の４箇所の公共事
業用地を売出しており（地図参照）、８月に入
札が行われます。このうち区画整理事業区域内
の２箇所は、高架化事業等でかつて市が購入し
ていた多数の土地が区画整理でまとまった敷地
になったものです。これを活用するのは民間の
力となるわけですが、ある意味では、ここは一
連の駅周辺開発の総仕上げとなるところです。
市としては、この土地を購入して活用するにあ
たっては、単なるマンション用地などにするの
ではなく、下層階には商業・業務・サービス等
の機能を配置することを条件としています（上
階層はマンション等でもかまいません）。

● 防府駅周辺のゆくえ
　このような中、防府駅の南東２㎞くらいのと
ころに、営業面積が３万㎡を優に超える大型商

業施設が建設されようとしています（オープン
は来年の予定）。このことが、立体駐車場を擁
してこれまでマイカー客も取り込んできた駅周
辺大型商業施設にどのような影響を及ぼすのか、
マイカーでは移動しないティーン層への影響も
含め、注目されるところです。　
　またそもそも、現在の防府駅周辺の都心機能
集積は、鉄道高架化で新しく開発された駅南地
域と、駅北については線路沿いの区画整理事業
区域が中心になっています。それより北側の、
かつての防府中心商業地（防府天満宮の門前市
として繁栄してきた商店街など）は旧来のまま
で、今や寂れ気味です。現在比較的南北に薄い
都心の幅をさらに広げていくためにも、駅北の
区画整理事業区域以北地域の、都心としての復
活再整備が望まれています。

（宗近 孝憲）

⬅
⬅

➡

➡

多目的
広場

防府駅北
土地区画整備
事業区域

防府駅南
土地区画整備
事業区域

駅北再開発ビル
ルルサス

天神ピア
（旧山口銀行
　防府市店）

県立防府
商業高等学校

山口銀行
防府市店山口県

防府総合庁舎

至 市役所

至 山口 至 周南

↑至 防府天満宮

商
店
街
ア
ー
ケ
ー
ド

旧国道2号

てんじん
ぐち

JR防府駅

みなとぐち

サティ防府店

アスピラート

都市再開発用地
（旧国鉄官舎跡地）・北

都市再開発用地
（旧国鉄官舎跡地）・南

市街地再開発
事業用地（西区）

防府駅みなとぐち
広場用地


